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MODERNES PASSIVHAUS IN SARASDORF  
 
 

Eckdaten  Baujahr: 2013 

Zimmer: 4 

Wohnfläche: ca. 128,00 m² 

Grundstücksfläche: ca. 572 m² 

Gartenfläche: 443 m² 

Verfügbar ab: Kaufvertrag 

Heizungsart: Kontrolierte-Wohnraumlüftung 

Zustand: Neuwertig 

Alt-/Neubau: Neubau 

Qualität der Ausstattung: Gehoben 

Bodenbelag: Parkett 

Einbauküche vorhanden: Ja 

Ausstattung Bad: Fenster, Dusche, Badewanne 

Badezimmer: 1 

Gäste-WC vorhanden: Ja 

Anzahl separater WCs: 1 

Keller: Nein 

Garagenanzahl: 1 Doppelgarage 

Stellplatzanzahl: 2  

Stellplatztyp: Garage und Außenstellplatz 

Terrasse vorhanden: Ja 

Schlafzimmer: 3 

Swimmingpool vorhanden: Ja 

Befeuerung/Energieträger: Wärmepumpe 

Energieausweis: Vorhanden 

Energieeffizienzklasse: A 

Energiekennwert: 24,5 kWh/(m²*a) 

 
 

IHR ANSPRECHPARTNER 
 

Ingrid Dominik 
 

DOMINIK IMMOBILIEN 

Haydngasse 14-16 

2401  Fischamend 
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Energietyp: Niedrigenergiehaus 
 

Kaufpreis  550.000,00 € 
 

Käuferprovision  3% vom KP zuzügl. 20% Ust.. 
 

Hinweis  Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf 

vorbehalten. Der Käufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma DOMI-

NIK IMMOBILIEN eine Käufer-Maklerprovision in Höhe von 3% 

vom KP zuzügl. 20% Ust. inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision 

errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist 

eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell 

abgeschlossene Kaufvertrag. 
 



 
 

 

DOMINIK IMMOBILIEN 

Haydngasse 14-16 │ 2401  Fischamend 
 

    Telefon 

Fax 

+43 (0) 2232-76582 

+43 (0) 2232-76582 - 20 

E-Mail 

Internet 

dominik.immobilien@aon.at 

www.dominik-immobilien.at 
 

©
 F

L
O

W
F

A
C

T
 G

m
b

H
 

EX
PO

SÉ
 

 

 

Objektbeschreibung 
 

MODERNES PASSIVHAUS IN SARASDORF 

 

Zum Verkauf gelangt inmitten der malerischen Land-

schaft von Sarasdorf ein Niedrigenergiehaus, das 

nicht nur durch seine architektonische Schönheit be-

sticht, sondern auch durch seinen modernen Komfort, 

den es bietet. Mit einer großzügigen Wohnfläche von 

128 m², drei Schlafzimmern, einem Wohnzimmer mit 

offener Küche und einem Wirtschafts-technikraum ist 

es der ideale Ort für Familien, die das Landleben 

schätzen und dennoch die Annehmlichkeiten der mo-

dernen Welt genießen möchten. 

Das Wohnhaus mit dem Baujahr 2013 bietet alles an 

modernen und technischen Standards, wie elektrische 

Außenjalousien, Alarmanlage mit Fingerabdruck-

scanner, Photovoltaikanlage und eine Heizsystem das 

über eine Wärmepumpe, die Luft – und Erdwärme 

nutzt und dadurch Heizen und Kühlen ermöglicht. Die 

Heizkosten werden auch durch die gute Bauweise 

(Holzriegelbau 40cm) mit Wärmeschutz und drei-

fach-verglasten Fenstern geringgehalten.  

Die heutigen Standards in Bezug auf Energieeffizienz 

und Wohnkomfort sind mehr als erfüllt.  

Die Ausstattung des Badezimmers lässt keine Wün-

sche offen. Es ist sowohl mit einer barrierefreien Du-

sche als auch einer Badewanne ausgestattet, ergänzt 

durch ein Doppelwaschbecken, Infrarotkabine und 

Toilette. 

Die Immobilie besteht aus zwei Wohnetagen. Die ge-

naue Raumaufteilung können Sie dem beigefügten 

Plan entnehmen. 

 

Auf dem 572 m² großen Grundstück findet sich ein 

einladender Swimmingpool mit einem Durchmesser 

von 5 m, der an heißen Sommertagen für Abkühlung 

sorgt. Die große Terrasse mit 32 m² bietet reichlich 

Platz für ein sommerliches Outdoor Living mit kom-

fortablen Sommerloungegarnituren. Vervollständigt 

wird der Garten durch ein geräumiges Gartenhaus das 

reichlich Stauraum bietet. Doppelgarage und ein wei-

terer Stellplatz für zwei Autos auf dem Grundstück 

sind ebenfalls vorhanden. 
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Die Immobilie ist somit nicht nur ein Ort zum Leben, 

sondern auch ein Raum, der modernes Wohnen in 

ländlicher Umgebung ermöglicht. 

Der Kaufpreis für dieses eindrucksvolle Wohnhaus 

beträgt € 550.000, -, wobei zusätzlich eine Provision 

in Höhe von 3 % des Kaufpreises zuzüglich 20 % Um-

satzsteuer anfällt.  

Eine Wohnbauförderung mit € 40.000,- kann bei Be-

darf ebenfalls übernommen werden und verringert 

dadurch den Kaufpreis. 

 

Die Ortschaft Sarasdorf bietet eine hervorragende An-

bindung an den öffentlichen Verkehr, mit einem 

Bahnanschluss der ÖBB in Richtung Bruck an der 

Leitha und Wien (35 Min zum Hauptbahnhof). Für 

Familien ist die Nähe zu einem Kindergarten im Ort, 

einer Volksschule im benachbarten Trautmannsdorf 

und Gymnasium im Bruck/Leitha besonders attrak-

tiv. Alle Einkaufsmöglichkeiten, sowie ärztliche Ver-

sorgung ist in Bruck/ Leitha vorhanden (10 km Ent-

fernung). 

Dieses Wohnhaus vereint ländlichen Charme mit mo-

dernen Annehmlichkeiten und stellt somit eine her-

vorragende Investition in die Zukunft dar. 

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Frau 

Dominik unter 0676/327 28 55 und überzeugen Sie 

sich von der Qualität dieser außergewöhnlichen Im-

mobilie. 

HWB: 24,5 kWh/m² (A) 
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Die Objektbilder 
Wohnbereich mit offener Küche   -  Wohnbereich mit offener Küche  
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Die Objektbilder 
Wohnküche  -  Wohnzimmer 
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Die Objektbilder 
Wohnzimmer  -  Wohnzimmer 
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Die Objektbilder 
Küche  -  Küche 
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Die Objektbilder 
Küche mit Essbereich  -  Diele  
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Die Objektbilder 
Zimmer 3  -  Zimmer 3 
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Die Objektbilder 
Zimmer 2  -  Zimmer 1 
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Die Objektbilder 
Badezimmer mit Infrarotkabine 
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Die Objektbilder 
Galerie und Vorzimmer 
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Die Objektbilder 
Gäste WC, Wirtschaftsraum und Doppelgarage 
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Pläne 
EG
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Die Objektbilder 
Gartenansicht 

 

 
 


