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WOHLFUHLHAUS IN KETZELSDORF/ POYS-

DORF

Eckdaten Baujahr:

2022
Anzahl Zimmer: 5
Wohnfliche: ca. 121,52 m?2
Verfiigbar ab: sofort
Heizungsart: Wirmepumpe
Zustand: Erstbezug
Alt-/Neubau: Neubau
Qualitit der Ausstattung: Normal
Rollladen: Ja
Einbaukiiche: Nein
Ausstattung Bad: Dusche, Badewanne, Fenster
Anzahl Badezimmer: 2
Anzahl separater WCs: 2
Géste-WC vorhanden: Ja
Anzahl Schlafzimmer: 4
Stellplatzanzahl: 2
Stellplatztyp: AuBenstellplatz
Terrasse vorhanden: Ja
Befeuerung/Energietréger: Warmepumpe
Energieausweis: Vorhanden
Energieeffizienzklasse: B
Energiekennwert: 27 kWh/(m2*a)
Kaution: 4470
Kaltmiete: 1.490,00 €
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Mietpreis 1.490,00 € zzgl. Nebenkosten
Provision Auftraggeber des Maklers ist der Vermieter

Hinweis Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermie-
tung vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt in absoluter Ruhelage eine ca.
121 m2 groBe Doppelhaushilfte (5 Zimmer) mit einem
ca. 300 m2 Garten mit Bewisserungsanlage, sowie
PKW-Stellpldatze mit Stromsteckdose fiir E-Autos in
Ketzelsdorf.

Das Wohnhaus ist in Ziegelbauweise (AuBenwinde
mit 25 cm Ziegelmauerwerk) mit einer 20 cm starken
Wirmeddmmung in Niedrigenergiebauweise HWB:
25kWh/m2 (B) errichtet.

Die Wohnraumsituation ist ideal angelegt, da alle
Raumlichkeiten zentral begehbar sind und ein sonni-
ges und groBziigiges Wohngefiihl bietet. Die genaue
Raumaufteilung und die einzelnen Zimmergroen
konnen Sie dem beigefiigten Plan entnehmen.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Luft- Wasser-
Wirmepumpe und FuBbodenheizung in EG und OG.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt iiber einen 1801
- im Kombigerit enthaltenen Warmwasserspeicher.
Die behagliche Warmeabgabe wird iiber die FuBbo-
denheizung abgegeben, dadurch gewinnen Sie in den
Wohnraumen mehr Stellfliche.

Photovoltaikanlage ist vorbereitet und 3-fach ver-
glaste Fenster mit el. AuBenjallousien mit Insekten-
schutz bieten zusatzliche Energievorteile.
Vervollstandigt wir das Haus durch eine XL-Terrasse
mit 19 m2, Bewiasserungsanlage, und Elektrik mit
BUS-System.

Die monatliche Miete fiir diese Immobilie betrigt €
1.490,- , weiters ist eine Kaution in Héhe von 3 Mo-
natsmieten zu entrichten. Der Mietvertrag wird auf
die Dauer von 5 Jahren abgeschlossen.

Das Naturparadies liegt im Bezirk Mistelbach und ist
nur ca. 30 Autominuten von Wien entfernt.

In Poysdorf befinden sich Geschifte des téagl. Bedar-
fes, schulische Einrichtungen, Gastronomie, Banken,
Tankstelle, sowie medizinische Versorgung.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Frau
Dominik unter 0676/ 327 28 55 und iiberzeugen Sie
sich von der Qualitét dieser hochwertigen Immobilie.
Wir stehen Thnen auch gerne fiir weitere Auskiinfte,
sowie Finanzierungsberatung jederzeit zur Verfii-
gung.

HWB: 27 kWh/m2 (B)
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Die Objektbilder

Zimmer 1 - Technikraum
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Die Objektbilder

Flur OG - Abstellraum

DOMINIK IMMOBILIEN
Haydngasse 14-16 | 2401 Fischamend

Domi.ni.k

Immobilien

Telefon +43 (0) 2232-76582
Fax +43 (0) 2232-76582 - 20

E-Mail dominik.immobilien@aon.at
Internet www.dominik-immobilien.at




© FLOWFACT GmbH

Die Objektbilder

Zimmer 1im OG - Zimmer 2 im OG
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Die Objektbilder

Bad im OG - Bad im OG
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Die Objektbilder

Zimmer 3 im OG - Zimmer 3 im OG
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Die Objektbilder

AuBenansicht
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Die Objektbilder

Vorzimmer
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Die Objektbilder

Vorzimmer
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Die Objektbilder

Wohnzimmer
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Die Objektbilder

Wohnzimmer
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