Domi.n'tk

lmmobilien

IHR ANSPRECHPARTNER

Ingrid Dominik

DOMINIK IMMOBILIEN
Haydngasse 14-16
2401 Fischamend

Tel.: +43 676 3272855

Fax: +43 (0) 2232-76582 - 20
dominik.immobilien@aon.at

www.dominik-immobilien.at

LIVING IN THE SKY - ZWEIZIMMERWOH-
NUNG IM CITYGATE — KAUF

Eckdaten Baujahr: 2015
Zimmer: 2
Wohnfliche: ca. 52,00 m?2
Verfiigbar ab: KV
Heizungsart: Fernwarme
Etage: 31
Zustand: Neuwertig
Anzahl Badezimmer: 1
Alt-/Neubau: Neubau
Qualitit der Ausstattung: Normal
Bodenbelag: Fliesen, Parkett
Einbaukiiche vorhanden: Ja
Ausstattung Bad: Dusche
Personenaufzug vorhanden:  Ja
Keller: Ja
Stellplatztyp: Garage
Anzahl Balkone: 1
Anzahl Schlafzimmer: 1
Energieausweis: Vorhanden
Energieeffizienzklasse: B
Energiekennwert: 27 kWh/(m2*a)
FuBweg Offentl. Verkehr: 2 min
Heizkosten pro Monat: 78,00 €

Kaufpreis 350.000,00 €

Kéauferprovision 3% vom KP zuziigl. 20 % Ust
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Hinweis Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma DOMI-
NIK IMMOBILIEN eine Kéufer-Maklerprovision in Hohe von 3%
vom KP zuziigl. 20 % Ust inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine komplett modern moblierte
52 m2 Wohnung BJ 2015 mit Balkon im 31. Liftstock.
Das Entree der Wohnung ist empfangsfreundlich und
fiihrt direkt in das sonnendurchflutete Wohnzimmer.
Dieser Wohnraum wird durch eine offen angrenzende
Komplettkiiche mit Waschmaschine ergéanzt. Weiters
gelangt man von diesem Raum aus auf den ca. 10 m2
groBen Balkon welcher einem einen atemberauben-
den Blick liber Wien gewihrt.

Das Schlafzimmer verfiigt {iber 12,20 m2 und bietet
ebenso einen traumhaften Ausblick.

Das Badezimmer hat eine bodenebene Dusche, mo-
dernen Waschtisch, Sprossenheizkorper und Toilette.
Vervollstandigt wird dieses Appartement durch einen
Abstellraum und einen separaten Storageroom auf der
Wohnetage.

Ausgestattet ist die Wohnung mit Eichenparkett,
sandfarbenen und dunkelgrauen Keramikfliesen und
Isolierglasfenstern. Die Versorgung mit Warmwasser
sowie die Beheizung erfolgt iiber das 6ffentliche Netz
der Fernwarme Wien (Heizung ca. € 78,--/monatl.).
Die monatlichen BK inkl. Ust. belaufen sich auf € 145,-
Der Kaufpreis fiir diese exquisite Immobilie betragt €
350.000, -

Weiters ist eine Provision in Hohe von 3% des Kauf-
preises zuziigl. 20 % Ust. zu entrichten.

Garagenplitz sind im Haus vorhanden und koénnen
fiir monatlich ca. € 120,-- angemietet werden.

Die Lage ist eingebettet in ein lokales Zentrum, daher
bietet die Infrastruktur alle Geschifte des taglichen
Bedarfes, sowie Anbindung an &ffentliche Verkehrs-
mittel (U1 Station Aderklaaer StraBe -> Schnellbahn-
station Leopoldau).

Das Stadtzentrum ist mit der U1 in 15 Minuten, die
Naherholungsgebiet Alte Donau und Donauinsel in
wenigen Minuten erreichbar.

Das Motto dieser Immobilie lautet einziehen und
grenzenlos wohlfiihlen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Frau
Dominik unter 0676/ 327 28 55 und iiberzeugen Sie
sich von der Qualitét dieser Immobilie.

HWB: 27 kWh/m2 (B)
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Badezimmer - Badezimmer
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Die Objektbilder

Badezimmer - Schlafzimmer
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Die Objektbilder

Wohnzimmer
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Die Objektbilder

Aussicht Loggia
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